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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Bét dong san va Xay dyng Tr uong Thanh (sau day goi tit la “Cong ty”)
trinh bay béo cdo clia minh cing vé6i Bdo cdo tai chinh hop nhiét giita nién do qlu IT ctia ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 bao gbm Bdo cdo tai chinh giita nién d6 ctia Céong ty va cong ty
con (goi chung I3 “Cong ty”).

Khai quat ve Cong ty

Cong ty C6 phén Bat dong san va Xay dung Truong Thanh la cong ty ¢d phén hoat dong theo Gidy
chung nhén déng ky doanh nghi¢p so 0105167260, dang ky lan dau ngay 28 thang 02 nim 2011 do So&
Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Nbi cép.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da duge S& K& hoach va BAu tu thanh phd Ha Ngi chip nhén thay
ddi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 16 lan. Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép diéu chinh
[an thir mudi sau ngay 16 thang 5 nim 2018 vé viée thay doi tén Cong ty

Try sé chinh
- Diachi . S8 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Cdng, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi, Viét Nam.
- Dién thoai : 024 35599599

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy chirng nhéan ding ky kinh doanh la:

- San xudt d6 gb xay dung

- San xuét san phadm khac tir g8; san xudt san phdm tir tre, ntra, rom, ra va vat ligu tét bén

- San xut phy ting va b phan phy trg cho xe ¢6 dong co va dong co xe

- Xay dyng nha cac loai

- Ban budn 6 t6 va xe ¢6 dong co khéac

- Pai ly 6 t6 va xe c6 dong co khac. Chi tiét: Dai 1y 6 t6 con (loai 12 chd ngdi tré xudng)

- Ban phu tiing va cdc by phan phu trg cia 6 to va xe ¢6 dong co khac. Chi tiét: Ban 1é phu ting va cac
bd phén phu tro cia 6 to con (Ioal 12 chd ngdi tré xubng)

- Xay dyng cong trinh duong st va dudng bo

- Xay dyng cong trinh cong ich

- X4y dyung cong trinh ky thudt dan dung khac

- Pha do

- Chuén bi mét béng

- Lép dat hé théng dién

- Lip dit hé thdng cdp, thoat nude, 16 sudi va didu hoa khéng khi

- Lép dat hé thdng xay dung khac

- Hoan thién cong trinh xdy dung

- Hoat ddng xiy dung chuyén dung khac

- Béo dudng, sira chira 6 td va xe c6 dong co khac

- Pai ly, mbi gidi, ddu gta Chi tiét: Pai ly, mon gii (Khong bao gdm mai gidi chimg khodn, béo hiém,
bat dong san va moi gidi hon nhén ¢6 yéu tb nude ngoai)

- Ban budn vai, hang may sin, gidy dép

- B4n buén dd dung khéc cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén do dién gia dung, dén va bo dén dién; Béan
bubn giudng, tu, ban ghé va dd dung noi thét tuong tur

- Ban budn may vi tinh, thiét bj ngoai vi va ph?m mém

- Ban budn thiét bi va linh kién dién ttr, vién thong

- Ban budn méy méc, thiét bi va phyu ting may khéc. Chi tiét: Ban budn méay moc, thiét bj va phy ting
may khai khoang, xdy dung; Ban buén may mdc, thiét bj dién, vat lidu dién (may phét dién, dong co
dién, day dign va thiét bj khac ding trong mach dién)



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIA\/I DOC (tlep theo)

- Ban buén kim loai va quiang kim loai

- Ban buén vét lidu, thiét bi lflp dit khac trong xay dung

- Ban budn chuyén doanh khéc chua duge phan vao déau. Chi tiét: Ban budn phu ligu may mic va giay dép

- Ban lé may vi tinh, thiét bi ngoai vi, ph?m mém va thiét bi vién thong trong cdc cira hang chuyén doanh

- Ban 1¢ @5 ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dit khac trong Kay dung trong céc cira hang chuyen doanh

- Bén l¢ dd dién gia dung, givong, ti, ban, ghé va db noi thit tuong ty, dén va bd den dién, dd dung gia
dinh khéc chua dugc phén vao dau trong cac cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Béan 1é db dién gia
dung, dén va bj dén dign trong céc cira hang chuyén doanh; Ban 1€ givong, ta, ban, ghé va d6 ding
ndi that trong tur trong céc cra hang chuyén doanh

- Van tai hang héa bang dudng bd

- Dich vy hru tri ngén ngay

- Nha hang va cac dich vu dn ubng phuc vu luu dong (Khdng bao gdm kinh doanh quén bar, phong hat
karaoke, vii tnromg)

- Hoat dong cap tin dung khac. Chi tiét: Dich vy cAm dd

- Hoat dong hé trg dich vu tai chinh chua duge phén vao dau. Chi tiét: Hoat déng tu van dau tu (Khéng
bao gom tu van phéap ludt, tai chmh thué, chlmg khoan)

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dit thude chu sé hitu, chti sit dung hogc di thué. Chi tiét:
Kmh doanh bét dong san

- Tu vAn, méi gidi, déu gia bt dong san, du gia quyén sir dung d4t. Chi tiét: Kinh doanh dich vu bt
dong san: Dich vu moi glm bit dong san (chi hoat dong tai san giao dich bat dong san ctia doanh
nghi¢p); Dich vy dinh gia bét dong san; Dich vu san giao dich bit dong san; Dich vy tu vén bit dong
san; Dich vu quang céo bat dong san; Dich vu quan ly bt dong san.

- Hoat d(png kién triic va tu van k¥ thudt ¢ lién quan. Chi tiét:

+ Thiét k& kién trGic cong trinh; Thiét ké quy hoach xdy dung

+ Thiét ké ndi - ngoai thét cdng trinh; thiét ké canh quan;

+ Thiét ké két cAu cong trinh;

+ Thiét ké dién - co dién cong trinh;

+ Thiét ké cép - thodt nudc;

+ Thiét ké thong gi6 - cdp thoat nhiét;

+ Thiét k& mang thdng tin - lién lac trong cdng trinh xay dung;

+ Thiét ké phong chéy - chita chay;

+ Giam sat cdng tac xay dung va hoan thién;

+ Giam sat cong téc lap dit thiét bi cong trinh;

+ Giam sat cong tic lap dat thiét bj cong nghé;

+ Lép, thAm tra dy 4n dau tw xdy dyng cong trinh;

+ Khao sat dia hinh;

+ Khao sat dja chét, dia chét thily vin cong trinh;

+ Quan 1y dy 4n ddu tu xdy dung cong trinh;

+ Giam sat xdy dung va hoan thién céng trinh dan dyng va cong nghiép, ha tang ky thuat;

+ Xéc dinh, thAm tra du toan xdy dung;

+ Thiét ké cong trinh xay dung dan dung va cong nghi¢p;

+ Kiém dinh, gidm dinh chét lugng céng trinh xdy dyng,.

+ Thiét ké ha ting k¥ thuat do thi

+ Thiét ké phong chay - chita chdy

+ Binh gla xay du’ng

+ Lap, thim tla hd so thanh toén, quyet toan von dau tu xdy dung (Nghi dinh 59/2015/ND-CP cia
Chinh phu v& Quan ly dy an déu tu xdy dung ngay 18/6/2015)
- Quang cao

- Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi thét

- Cho thué xe c¢6 dong co

- Cho thué may moc, thiét bi va dd ding hitu hinh khéc. Chi tiét: Cho thué méay moéc, thiét bi xay dung

- Pai ly du lich

- Didu hanh tua du lich



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIA\/I pOC (t1ep theo)

- Dich vy hd tro lién quan dén quang ba va t6 chirc tua du lich

- Dich vy chdam séc va duy tri canh quan

- T6 chite gidi thiéu va xic tién thiwong mai

- Hoat d6ng dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chwa duge phén vao dau. Chi tiét: Xudt nhdp khau
cac méit hang cong ty kinh doanh

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Hoat dong cua cac khu giai tri.

Hoi (Téng quén trj va Ban diéu hanh, qu'"m ly
Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh ctia Céng ty trong ky va cho dén thoi diém lap béo

céo nay bao gbm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén

Chire vy

Ngay bd nhigm/Mién nhiém

Ong P3ng Trung Kién

Ollg Hoang Pinh Lgi

Ong Hoang Manh Huy
Ong Phan Ngoc Anh Cuong

Ong Yasuo Kano
Ba Pao Thj Thanh Hién
Ong Lé binh Ngoc

Ban kiém sodt
Ho va tén

Chu tich
Pho chu tich

Phé chu tich
Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vu

B nhiém ngay 13 thang 02 nam 2018
B nhiém ngay 13 thang 08 niam 2015
Mién nhiém ngay 12 thang 02 nim 2018
B6 nhiém ngay 13 thang 02 nim 2018
B nhiém ngay 13 thang 08 nim 2015
Mién nhiém ngay 12 thang 02 nam 2018
B nhiém ngay 13 thang 8 nam 2015

Bd nhiém ngay 13 thang 8 nam 2015
B nhiém ngay 11 thang 7 nam 2016

B nhiém ngay 07 thang 4 nam 2017

B nhiém ngay 23 théang 4 nam 2018

Ngay bd nhigm

Ong Nguyén Hoang Giang
Ba Nguyén Thi Diéu Quyén
Ba Ninh Thi Thanh

A o7 A
Ban Tong Giam doc
Ho va tén

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Chire vu

13 thang 8 nam 2015
13 thang 8 nam 2015
12 thang 4 nam 2016

Ngay bd nhiém/T4i mién nhiém/Mién nhiém

B nhiém ngay 01 thang 07 ndam 2018
Mién nhiém ngay 01 thang 07 nam 2018
T4i bd nhiém ngay 06 thang 7 ndm 2017
Ph6 Téng Giam dbc B nhiém ngay 01 thang 02 nam 2016
Ph6 Téng Giam déc B nhiém ngay 22 thang 5 ndm 2017

Tong Giam doc
A vy A
Tong Giam doc

Ong Hoang Dinh Loi
Ong Hoang Manh Huy

Ong Pao Xuan birc
Ba Pao Thj Thanh Hién

Dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap lut cua Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém l4p béo céo nay la Ong
Hoang DPinh Loi (dén ngay 04 thang 3 nim 2018) va Ong Ding Trung Kién (tir ngay 05 thing 3 ndm
2018).

Ong Ping Tlung Kién da uy quyen cho Ong Hoang Pinh Loi ky Bao c4o tai chinh hQ’p nhit giita nién
d¢ qui 11 clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 theo Gidy ty quyén sé 05/GUQ-TEG
ngay 02 thang 7 nam 2018.



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Trach nhiém cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhigm lap Bdo céo tai chinh hop nhat giita nién do phan anh

trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén

tlen té¢ hop nhit cia Cong ty trong ky. Trong viéc lap Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do nay, Ban

Tdng Giam déc phai:

o  Chon lya cc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quan;

e Thuc hién cdc xét dodn va cac ude tinh mét cach hgp 1y va thin trong;

o Néu rd cac chuan muc ké todn ap dung cho Cong ty c6 dugc tudn thu hay khéng va tat ca céc sai
l&ch trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh hgp nhét gitta nién do;

e Lap Bdo céo tai chinh hgp nhét trén co sé hoat dong lién tuc trlr trudng hop khong thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiédt Eap va thuc hién hé thong kidm soat ndi bd mét cach hitu hidu nhim han ché rui ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian lan hogc nham lan trong vigc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gira
nién do.

Ban Téng Giam ddc dam bao cac sb ké toan thich hop duge lvu giit diy du dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty v6i mire dg chinh xéc hop ly tai bt ky thoi diém ndo va céc sb sach ké toan tudn thu
ché do ké toan ap dung. Ban Téng Gidm dbc ciing chju trach nhiém bao vé an toan tai san ctia Céng ty
va do d6 da thye hién céc bién phap thich hop dé ngin chiin va phat hién cac hanh vi gian lan va céc vi
pham khac.

Ban Tong Giam doc cam ket da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viée 1dp Bdo céo tai chinh hop nhat
giita nién do.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Tdng Giam déc Cong ty phé duyét Béo céo tai chinh hop nhét giita nién do dinh kém. Béo cdo tai
chinh hop_ nhét gura nién dd da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty
tai thoi diém ngay 30 théng 6 ndm 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh
luu chuyen tién té hop nhét qui I1 ctia ndm tal chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018, phi hop véi
cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé
lién quan dén viée l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhét giira nién do.

OB, Téng Giam docb

hav s
-CONG TY &
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Hoang Pinh Lgi
Téng Gidm dbc

Ngay 25 thang 7 nam 2018



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Qui 11 ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Taingay 30 thing 6 nim 2018
Pon vj tinh: VND
Ma Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cubdi ky S6 ddu niim
A - TAISAN NGAN HAN 100 78.066.961.168 120.301.713.343
. Tién va cde khoan twong dwong tién 110 Vi1 7.164.623.552 34.283.378.607
1. Tién 111 7.164.623.552 25.283.378.607
2. Céc khoan twong duong tién 112 - 9.000.000.000
II. DAu tu tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimng khoan kinh doanh 121 - -
2. Duy phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Déu tu ndm giit dén ngay déo han 123 - -
IIL. Cdc kho#n phii thu ngiin han 130 39.499.435.534 39.843.235.972
I.  Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 6.897.200.648 7.136.644.750
2. Tratrude cho ngudi ban ngin han 132 V4 2.185.011.790 2.004.066.020
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 - :
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop dong xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 280.000.000 280.000.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.6a 30.137.223.096 30.422.525.202
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 - -
8.  Tai san thidu chd xir ly 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 31.065.700.634 46.072.637.206
1. Hang tén kho 141 V.7 31.065.700.634 46.072.637.206
2. Du phdng giam gia hang tdn kho 149 - -
V. Taisin ngin han khic 150 337.201.448 102.461.558
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.8a 41.441.017 82.131.150
2. Thué gi4 trj gia tang duoc khdu trir 152 295.760.431 18.790.552
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - 1.539.856
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5  Tai san ngfn han khéc 155 - 5

6

Bdo cao nay phai duge doc ciing véi Ban r.l'myé} minh Bado cdo tai chinh hgp nht gitea nién dg



CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 86 18/232, phé Trin Dién, phudng Pinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Qui IT ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Biing cin dbi ké todn hop nhét giira nién df (tiép theo)

P T T e f e et i P e e L G —

M  Thuyét

T R Y AT L o 0 7008 7 T A A P T T T e R R e TRt

TAI SAN s6  minh S$6 cubi ky S6 diu niim
B- TAISAN DAI HAN 200 173.984.431.004 158.063.480.089
L. Cac khoan phai thu dai han 210 44.691.000.000 47.063.000.000
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 - =
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi true thude 213 - -
4. Phai thu ndi bo dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6.  Phai thu dai han khac 216 V.6b 44.691.000.000 47.063.000.000
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 -
Il TAisin ¢6 dinh 220 1.234,769.238 1.391.846.814
I.  Taisan ¢ dinh hitu hinh 221 V.9 1.234.769.238 1.391.846.814
Nguyén gida 222 2.040.396.363 2.040.396.363
Gid tri hao mon lity ké 223 (805.627.125) (648.549.549)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 - -
Gid tri hao mon lily ké 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh vd hinh 227 -
Nguyén gia 228 - 3
Gid tri hao mon liiy ké 229 - -
IIL. Bét djng séin ddu tu 230 - -
Nguyén gia 231
Gia tri hao mon lity ké 232 : -
IV. Taisdn dé dang dai han 240 - -
[.  Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 - -
V. Piu tu tai chinh dai han 250 V.2 85.283.003.901 64.474.536.571
1. Diu tu vio céng ty con 251 . -
2. Dau tu vdo cong ty lién doanh, lién két 252 60.283.003.901 19.072.004.133
3. Ddu tu gép vbn vao don vi khac 253 25.000.000.000 45.900.000.000
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 - (497.467.562)
5. Dau tu ndm giir dén ngay ddo han 255 - -
VI. Taisdn dai han khéc 260 42.775.657.865 45.134.096.704
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.8b 183.170.892 280.061.747
2. Tai san thué thu nhdp hodn lai 262 - -
3. Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4,  Taisan dai han khac 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269 V.10 42.592.486.973 44.854.034.957
TONG CONG TAI SAN 270 252.051.392.172 278.365.193,432
7
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
Dia chi: S5 18/232, phéd Tran Dién, phudng Binh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Qui II clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Béng ciin ddi ké toAn hop nhit gitra nién dé (tiép theo)
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Bdo cdo nay phdi duge dpe cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do

NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai trd ngudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cic khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xdy dyung

Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai tra ngén han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngdn han

Quy khen thudng, phic lgi
Quy binh én gia
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

No¢ dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd v& vdn kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

Dur phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

Ma
A
s0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Th u'yét

minh

V.11
V.12
V.13

V.14
V.15
V.16a

V.16b

86 cudi ky

A
S6 dau nim

25,948.038.320

25.948.038.320
355.138.143
6.351.733.047
6.117.112.853
499.718.690
2.208.809.338

180.000.000
3.825.551.426
6.179.460.000

230.514.823

52.106.273.814

52.106.273.814
1.391.295.120
13.213.120.167
10.047.283.725
373.868.149
32.053.949

180.000.000
564.078.704
26.304.574.000



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Tran Dién, phuong Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Qui 1T cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
Bing ciin doi ké todn hop nhit giiva nién dj (tiép theo)
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Bao cao nay phai dige doc cimg véi Ban rlmyél minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gilta nién dp

Ngui lip biéu

Mi Thuyét

NGUON VON s6

NGUON VON CHU SO HU'U 400
Vén chit s¢ hiru 410
Vén gép ctia chi s¢ hitu 411
C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a
C6 phiéu wu déii 411b
Théng du vén ¢b phan 412
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khac ciia chu s& hitu 414
Cé phiéu quy 415
Chénh léch danh gid lai tai san 416
Chénh léch ty gi4 héi doai 417
Quy dau tu phat trién 418
Quy hd tr sip xép doanh nghiép 419
Quy khéc thuge von chu sé hitu 420
. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421
LNST chira phan phoi lity ké dén cudi kp trude 421a
LNST chuea phén phéi kp nay 421b
Ngudn vén diu tur xdy dyung co ban 422
. Loi ich ¢b déng khong kidm sodt 429
Ngudn kinh phi va quy khic 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san cé dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

minh

V.17

Nguyén Thity Anh

Pio Xuin Dirc

Kea »
S$6 cubi ky

4
$6 dAu nim

226.103.353.852

226.103.353.852
179.999.980.000
179.999.980.000

37.604.030.184
37.391.321.296

226.258.919.618

226.258.919.618
179.999.980.000
179.999.980.000

38.058.821.296
38.058.821.296

212.708.888
8.499.343.668 8.200.118.322
252,051.392.172 278.365.193.432

Hoang Dinh Loi



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: 86 18/232, phé Tran Dién, phudng Binh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy II clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

Qui II cita nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2018

CHI TIEU
Doanh thu bAn hang va cung cap dich vu
Cidc khoan gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu
Gid vén hiang ban
Loi nhuan gép vé bin hang va cung cip dich vy
Doanh thu hogt dgng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi 1ai vay

Phin lii hojic 18 trong céng ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhufin thuin tir hoat déng kinh doanh

Thu nhip khac

Chi phi khic

Lgi nhuiin khic

Téng lgi nhudn ké toin trude thué

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai

02

10

11

20

21

22
23

24

25

26

30

31

32

40

50

51

52

Thuyét
minh

VI.1

VI.2

V1.3

V1.4

V.2a

VI.5

VL6

V.13

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Bon vi tinh: VND

- K s A - X Ko p s X
Lity ké tir dau nim dén cuoi ky nay
Nam nay

Nam trudc

50.691.856.471

50.691.856.471

42.245.125.937

8.446.730.534

2.531.625.048

496.192.691
496.334.703

508.325.318

733.108.768

6.833.469.315

3.423.910.126

51.777.391

(51.777.391)

3.372.132.735

2,557.698.501

60,341.759.608

60.341.759.608

54.722.288.021

5.619.471.587

5.573.576.460

416.455.816
282.926.772

3.198.196.073

7.578.396.158

1.850.000.097

170.671.919

1.679.328.178

9.257.724.336

1.884.906.030

10




18.

19,

20.

21.

22,

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhufin sau thué ciia cong ty me

Loi nhufin sau thué ciia ¢d déng khéng kiém soat
Lii co bin trén ¢6 phiéu

Lai suy gidm trén c6 phiéu

Ngui 1ap biéu

Nguyén Thiy Anh

60 814.434.234 7.372.818.306
61 212.,708.888 7.372.818.306
62 601.725.346

70 VL7 12 410
71

K¢ todn truomg

S CONG TY
o/ COFHAN
s/ BAT DONG

Pio Xuin Dire 'i{oimg Pinh Loi

11
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudng Pinh Cdng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Qui 1T ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO
(Theo phwong phép gidn tiép)
Qui II ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2018

Don vi tinh: VND

Mi Thuyét Liy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

CHI TIEU 6 minh Niim nay Niim truée

I.  Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Lyi nhugin trieée thué 01 3.372.132.735 9.257.724.336
2. Diéu chinh cho cic khodn:
- Khiu hao tai san cb dinh va bt déng san dau tur 02 2.418.625.560 118.211.214
- Cac khodan dy phong 03 (142.012) 73.151.261
- Lai, 16 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai -

céc khoan muyc tién t& cé gdc ngoai t& 04 - -
- Lai, 15 tir hoat déng dau tu 05 (3.025.315.480) (5.570.000.000)

Chi phi lai vay 06 496.334.703 282.926.772
- Céc khoan didu chinh khéc 07 -
3. Loinhudn tie hogt dpng kinh doanh

trie thay doi von liew dpng 08 3.261.635.506 4.162.013.583
- Tang, giam cédc khoan phai thu 09 8.958.831.822 (40.087.295.438)
- Tang, giam hang tén kho 10 15.007.003.165
- Tang, gidm cdc khoan phai tra 11 (6.483.839.126) 6.194.270.822
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 137.514.395 792.139.758
- Tang, giam chimg khoén kinh doanh 13 - (482.246.750)
- Tién 14i vay dé tra 14 (545.199.437) (66.926.772)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (5.967.402.366) (7.167.853.939)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 17 (519.485.177)

Lueu chuyén tién thuén tie hogt @png kinh doanh 20 13.849.058.782 (36.655.898.736)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san ¢b dinh va -

cac tai san dai han khac 21 -
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén tai san ¢b dinh va -

céc tai san dai han khac 22 -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia -

don vj khéac 23 - (750.000.000)
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cdng cu ng cia - 10.251.500.000

don vj khac 24 -
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khic 25 (20.919.689.999) (400.000.000)
6. Tién thu hdi ddu tw gép vbn vao don vi khac 26 . 24.570.000.000
7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan dugc chia 27 136.990.162 861.600.000

Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng diu te 30 (20.782.699.837) 34.533.100.000

12
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Tran Dién, phudong Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Qui I ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018
Bio cdo luwu chuvén tién t&é hoo nhit giira nién dé (tiéo theo)

Ma Tlluyét

CHI TIEU sb

IIL. Luu chuyén tidn tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhin vén gop cta

chii s& hiru 31
2. Tién tra lai vén g6p cho cac chu s& hitu, mua lai

¢d phiéu ciia doanh nghigp da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra no gbe vay 34
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho cht s& hiru 36

Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dpng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong ky 50

Tién va twong dwong tién diu ky 60

Anh hudng cia thay dbi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai t§ 61

Tién va twong duong tién cudi ky

Ngudi lap biéu

A

Nguyén Thity Anh

70

KEé tosin trudmg

minh Niim nay

Liiy ké tir diu niim dén cudi ky nay

Nam trwéce

6.500.000.000
(26.625.114.000)

14.901.907.139
(12.560.187.139)

(60.000.000)
(20.185.114.000) 2.341.720.000
(27.118.755.055) 218.921.264
V.1 34.283.378.607 1.059.558.293
Vi 7.164.623.552 1.278.479.557

Pao Xuin Pirc

Hoang Dinh Loi

Bdo cdo nay phai diege doc ciing voi Ban thu wét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitka nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Tran Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

Qui IT clia nam tai chmh ket thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Qui II ciia nim tai chinh két thiie ngay 31 théng 12 nim 2018

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hitu von
Cong ty Cb phin Bét dong san va Xay dung Truong Thanh (sau diy goi tit la “Cong ty” hay
“Cong ty me”) la cong ty co phan.

Linh vwe kinh doanh
Linh vie kinh doanh ctia Cong ty la dau tu, thuong mai, dich vy va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty trong ky la: Kinh doanh thuong mai vit ligu xdy dung va
kinh doanh bat déng san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudong cia Céng ty khdng qud 12 thang.

CAu tric Tap doan

Cong ty con

Cong ty chi dau tu vao 01 cong ty con la Cong ty Cb phan Pau tu Xay dyng 108 Truong Thanh co
try s& chinh tai s6 nha 92 Lé Loi, phudng Chénh L9, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai.
Hoat dong kinh doanh chinh ctia cdng ty con nay la Xay dung. Tai ngay ket thic ky ké toan, ty 18
vén gop clia Cong ty tai cdng ty con nay la 89%, ty 1¢ quyén bidu quyét va ty 1& loi ich twong

dwong voi ty 1€ von gop.

. A n sn A
Cac cong ty lién doanh, lién két

TV 16 Ty 1€

Al a o i Hoat dong kinh i quyén
Tén cong ty Pia chi try s¢ chinh doanik-aRifl phail SO bidu
hiru £

quyet

Cong ty C6 phan Agritec ~ Thon An My, xd My Huong, Ché bién nong
huyén Luong Tai, Bac Ninh  san
Ban budn vit

34% 34%

Thén T4 Hoa, x& Ly Thudng

5?;%\?: Co phitn Be tng Kiét, huyén Yén My, gg:!i{]t]];:tn%;ép 30% 30%
P Hung Yén ‘(é}’ dyng &

Céng ty C6 phan Pau tu T 3, khu vyre 1, Phuong
Truong Thanh Quy Nhon  Ghénh Réng, Thanh pho Quy Xy dung 25% 25%
Nhon, Binh BPinh

Coéng ty C6 phan Dau tu Thén 1, X3 Xudn Hai, Huyé¢n

A 0 0
Trudng Thanh Phi Yén Séng CAu, Tinh Pha Yen 0y dwng 20%  20%
Céng ty Cb phan CN Thén Tir Duong, Xa Ly : %
Truong Thanh Hung Yén  Thuong Kiét, Huyén Yén dKJ ::h ;l;):nh Bat 36% 36%
My, Hung Yén L

Ban Huq ét mmh nay !a mgt bg phan hop thanh va phai duge doe cling vai Bido cdo tai drmh hm) nhar gitva nién do 14
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S5 18/232, phd Tran Pién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Qui II clia ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bin thuyet minh Béo cdo tai chinh hgp nlnt giira nién do (tlep theo)

6.

IL.

111

IVv.

Tuyén bb vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién do
Qui 4 nam 2017 la Qui dau tién Cong ty lap Béo cdo tai chinh hop nhat. Théng tin so sanh durgc
trinh bay theo s li¢u Béo cdo tai chinh riéng ndm 2017 cua Cdng ty me.

Nhan vién
Tai ngay ket thic ky ké toan, ¢6 35 nhan vién dang lam viéc tai cong ty va Cong ty con (so dau
nam la 32 nhéan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam,

Pon vi tién t¢ siv dyng trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND) do phén Ién cac nghiép vu duoe
thyre hién bang don vi tién t¢ VND.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dé ké toan 4p dung

Céng ty ap dung cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu sd 200/20I4/Tl -BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 hudng ddn Ché do Ké
toan doanh nglnep, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 erong dén lap va
trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét va céc théng tu khac huéng dan thue hign chudn muyc ké toan
ctia B§ Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Tuyén bd vé viéc tuin thii chuén muc ké tosn va ché d§ ké todn

Ban Tdng Giam déc dam bao di tuén thu yéu cdu ciia cic Chuan myc Ké todn Viét Nam, Ché do
K¢ to4n doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac théng tu
khac hudéng dan thyc hign chudn myc ké toan ctia Bo Tai chinh trong vi¢e 1ap va trinh bay Béo cio
tai chinh hop nhét.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 14p Bdo céo tai chinh hop nhét
Bao cao ti chinh hop nhét duge lap trén co sé ké toan don tich (trlr cac thong tin lign quan dén cac
ludng tién).

Co s& hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét bao gém Béo cdo tai chinh ctia Cong ty me¢ va Béo céo tai chinh cua
cong ty con. Cong ty con la don vi chiu sy klem so4t ctia Coéng ty me. Sy kiém sodt ton tai khi
Cong ty me c6 kha ning tryc tiép hay gidn tiép chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat dong cua
cdng ty con de thu dlroc cac lgi ich kinh té tir cc hoat dong nay. Khi xdc dinh quyen kiém soat cé
tinh den quyen biéu quyet tiém nang phat sinh tir cac quyen chon mua hogc cac cong cu ng va cong
cu vdn c6 thé chuyén ddi thanh cd phiéu phd théng tai ngay két thic ky ké toan,

Két qua hoat dong kinh doanh cua cic cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ky duge trinh
bay trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tu & céng ty con do.

Ban .'Im} ét mmh nay !cr mot bo plmn JI{!}) rhanh va phm dm;yc dp( cing vai Bdo edo tai chmh hgp nhdt gitta nién a’o 15



CONG TY €0 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: $6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Qui II ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyet mmh Bao cdo tai chmh hqp nhat gum nién (19 (tlep theo)

Bdo céo tai chinh cia cong ty me va cong ty con sir dyung dé hop nhét duoc lap cho cling mot ky ké
todn va ap dung cac chinh sach ké toan thdng nhét cho céc giao dich va sy kién cling loai trong
nhitng hoan canh tuong tu. Trong trudng hop chinh sach ké toan cuia cong ty con khac v&i chinh
sach ké todn ap dung thdng nhét trong Cong ty thi B4o cdo tai chinh cua cong ty con s& c6 nhiing
diéu chinh thich hop trude khi str dung cho viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat.

S6 dur cée tai khoan trén Bang cin déi ké toan giita cac cong ty trong cfmg Cdng ty, cac giao dich
ndi b, cac khoan lai ndi bd chua thyc hién phat sinh tir cac glao dich nay phai dugc loai trir hoan
toan. Céc khoan 16 chwa thyc hién phat sinh tir céc giao dich ngi bg ciing duge loai bo, trir khi chi
phi tao nén khoan 156 dé khong thé thu hdi dugc.

Loi ich cia ¢6 dong khong kiém sodt thé hign phan 1ai hogc 15 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan ctia cong ty con khéng dugce nédm giir boi Cong ty va duge trinh bay & khodn muc riéng trén
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat v trén Bang cén d6i ké toan hop nhat (thude phin
vén chii so hitu). Loi ich cia ¢ dong khéng kiém soat bao gom gia tri cdc loi ich cua c6 déng
khéng kiém soét tai ng'ly hop nhét kinh doanh ban ddu va phan lgi ich cta ¢ déng khong kiém
sodt trong bién dong cta von chi s¢ hitu ké tir ngay hop nhit kmh doanh. Céc khoan 16 phat sinh
tai cong ty con duge phan bd tuong tng véi ph'm s& hitu cta ¢d déng khong kiém soat, ké ca
teudng hop s6 16 d6 16n hon phén sé hitu ctia ¢d déng khong kiém soat trong tai san thuén ctia cdng
ty con.

Trudng hop cong ty con huy dong thém vén g6p tir cac chi s¢ hitu, neu ty 18 von gop thém cia cac
bén khong twong (g véi ty 1¢ hi¢n hanh thi phan chénh léch giira s6 vén gop thém cha Cong ty va
phan so hitu tang thém trong tai sin thuan ctia ‘cong ty con dLch ghl nhén vao khoan muc “Loi
nhuan sau thué chua phan phdi” trén Bang can ddi ké toan hop nhét gilra nién do.

Tién va céc klmﬁn twong dlro‘ug tién

Tién bao gdém t1en mit va tién guri ngin hang khoéng I\y han. Céc khoan twrong duong tién 1a cac
khoan dau tur ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha niing
chuyen dbi d& .dang thanh mot luong tién x4c dinh va khong c6 rai ro trong viéc chuyén ddi thanh

tién tai thoi diém bao céo.
, » A ] ’
Cac khoan dau tu tai chinh

Cuc khodn cho vay
Cac khoan cho vay dugc x4c dinh theo gia gdc trir di céc khoan dy ~phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu kho doi ctia céc khoan cho vay durge 1ap can et vao du kién mirc tdn thit 6 thé xay ra.

Cic khodn diu tiw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghigp ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nlumg khong co quycn kiém
soat dbi vé6i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hlrong dang ké thé hign & quyén tham gia
vio viée dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhén déu tu
nhung khong kiém soét cac chinh séch nay.

Ghi nhéin ban dau

Céc khoan dau tw vio cong ty lién két duge ghi nh@n ban dau theo gia gde, bao gom gia mua hogc
khoan gép vén cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée diu tu. Turong hop déu fur bing tai san
phi tién t&, gia phi khoan diu tu duoc ghi nhén theo gié tri hop ly cla tai san phi tién t& tai thoi
diém phat sinh.

Ban thuyét nmrh nay z'a mgt bg phgm hop lhanh va phar a’tryc (?'pc ciing voi Bu'o cdo tai chinh I'rprp n!mr gitea nién (I'g) 16



CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, pho Tran Dién, phuong Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN 1510)

Qui IT ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndim 2018

Biin thuyet minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gita nién dj (tiép theo)

Cd tire va loi nhuén cia cac ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gia tri cua
chinh khoan déu tu d6. C tie va lgi nhudn cta cdc ky sau khi khoan dau tu dwoc mua duge ghi
nhén doanh thu. C6 tirc (duge nhin bing ¢d phiéu chi duge theo dai sb lwgng 6 phiéu tang thém,
khong ghi nhan gia tri cd phiu nhan duoc.

Due phong 16n thit cho cdc khoan ddu tir vao va cong ty lién két

Dy phong ton tht cho céc khoan dau tu vao  cong ty lién ket dugc trich lap khi cong ty lién két bi

16 v6i mite trich lap bang chénh léch gilta vbn gop thye té cia cac bén tai cong ty llen két va vén

chu s¢ hitu thye ¢6 nhan véi ty 1€ gép von cua Cong ty so véi tong s6 vén gop thye té cia cac bén

tai cong ty lién két. Neu cong ty lién két la dbi tuong lap Béo cdo tai chinh hop nhat thi can cir dé
xdc dinh dy phong ton thét 1a Bdo c4o tai chinh hop nhét.

Tang, giam s6 dy phong ton that du tu vao cong ty lién két cin phai trich Iap tai ngay két thic ky
ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

r s g A ) A A B o . r
Ciic khodn diu tw vio cong cu von ciia don vi klmc
Dau tu vao cong cu vén cna don vi khac bao gbm céc khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
khong co quyén kiém soat, ddng kiém soat hoiic ¢ anh hudng dang ké dbi vai bén duoce dau tu.

Cac khoan ddu tu vao cong cu von cuia don vi khac dugc ghi nhén ban dau theo gid gdc, bao gom
gid mua hogic khoan gép von cdng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. C4 tirc va
loi nhuén cia cac ky trude khi khodn dau tu duge mua duge hach toan gidm gia tri cua chinh
khoan dau tu dé. C8 tirc va lgi nhudn cia cac ky sau khi khodn dau tir duge mua duge ghi nhén
doanh thu. C6 tire duge nhén bing cb phiéu chi duge theo doi sb lugng b phiéu ting thém, khéng
ghi nhén gia trj ¢6 phiéu nhan duoc.

Dy phéng tén thit cho céc khoz'm déu tu vao céng cu vbn cia don vi khéc duge trich ldp nhu sau:

e Dbi véi khoan dau tu vao cb phleu niém yét hoc gia tu hop 1y khoan dau tu duge xéc dinh tin
cdy, viée lap du pllong dwa trén gid tri thi trudng cia ¢d phidu.

o Dbi véi khoan dau tu khéng xdc dinh duge g:a tr hop 1y tai thoi diém béo cdo, vide 1ap dy
phong dugce thye hién can cir vao khoan 16 ctia bén duge dau tu voi mure trich lqp bang chénh
l€ch giira vén gép thye té cua cac bén tai don vi khc va von chit s& hitu thye ¢6 nhan véi ty 1§
gop von cua Cong ty so vai tdng s6 vén gop thye té ciia céce bén tai don vi khéc.

Tang, giam s du phong tdn tht ddu tu vao cong cu vén cia don vi khae cin phai trich lap tai ngay
két thic ky ké toan dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

5. Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dge trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan duw phong phai thu kho doi.

Viéc phin loai cdc khodn phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwgce thye hién theo

nguyén tic sau:

e  Phai thu ctia khach hang phan 4nh cac khoan phal thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich ¢ tinh chat mua — ban giita Cdng ty va ngudi mua la don vi doc lap voi Cong ty.

®  Phéi thu khic phan dnh cac khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu kho doi duge lap cho tung khoan ng phai thu kho doi can cir vao tubi ng qué
han ctia cac khoan no hoiic du kién mirc tdn thit c6 thé xdy ra, cy thé nhu sau:

o Ddi v6i ng phai thu qué han thanh toan:
- 30% gia tri doi v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

Ban rhu} et minh nay I mgt bg) ph(m hap ﬂ'ranh va phai du(fc ﬁac cling vai Brm cdo tai Ci'mrh hop nha( gitta nién dg 17



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: $6 18/232, phé Tran Dién, phuomg Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Qui 11 ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2018

Bin thuvet mmh Bi#o cio tai chinh hop nlmt gmd nlen do (tlep 1heo)

Ban .'hu}u’ minh niy Ia met bo phan hgp rlmnlr va phm duge dpc cling vai b’(ro cdo tai chinh h;;p nhm gitta nién n’o 18

- 50% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj di véi khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 ndm.
- 100% gié tri d6i véi khoan no phai thu qua han tir 3 nam trd 1én,
o Dbi voi ng phai thu chura qué han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi: cin cir vao dy
kién mirc ton that dé lap dy phong.

Tang, giam s6 du dw phong no phai thu khé doi cin phai trich 13p tai ngay két thic ky ké toan dugc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Chi phi tra truée

Chi phl tra trude bao gdm céc chi phi thgrc té da phéat sinh nhung c6 lién quan dén l\et qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Cong ty chii yéu 14 chi phi
thué lai dat, chi phi cong cu dung cu va chi phi cai tao vin phong. Cac chi phi tra trude nay duge
phan bd trong khoang thoi gian tra trude hodic thoi gian cac lgi ich kinh té twong (g duge tao ra tir
cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dyng cy di dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phwrong phap duong thing
véi thoi gian phan bd khéng qué 24 thang.

Chi phi thué lgi dit

Chi phi thué lai thira dét tai Khu Dong Ky va Ddng Trong, quin Hoang Mai, thanh pho Ha Noi da
dwa vao sir dung va dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing v6i thoi gian phan bd
la 24 thang.

Chi phi cdi tao viin phong

Chi phi cdi tao vin phong tai dja chi TAng 3 toa nha HEAC sb 14-16 Ham Long, Phan Chu Trinh,
Hoan Kiém, Ha Noi dugc phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng thing voi thoi gian phén
bé la 24 thang.

Tai san cf) dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hmh dugc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon iy ké. Nguyén gla tai san ¢b
dinh hitu hinh bao gém toan bd céc chi phi ma Cong ty phdi bo ra dé c¢6 dugc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sqn sang st dung Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ghi ting nguyen gia tai san cd dinh néu cac chi phi ndy chic chén lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man didu kién trén
dugc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢d dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gid va gi4 trj hao mon liiy ké dugc x6a
s6 va lai, 16 phét sinh do thanh ly dugce ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh hlru hinh dugc khiu hao theo plnrong phap dudng thang dya trén thoi glan hiiu
dung uée tinh. $6 nam khau hao cia logi tai san ¢é dinh hitu hinh la Phuong tién van tai truyén dan
la tir 6 — 10 nam.

Hop nhit kinh doanh va lgi thé tllu’oug mai

Viée th nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi th nhét kinh doanh bao
gdm: gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao déi ctia c4c tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai tra da
phat sinh hodc da thira nhan va cic cong cy vén do Cong ty phat hanh dé dbi 14y quyén kiém soat
bén bi mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viée hop nhét kinh doanh. Tai san da mua, ng phai




CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dja chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN bO

Qui 11 ctia nam tai chinh két thae ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét mmh Bio cao t’u clnnh h@p nllat glua nién (lq (tlep theo)

10.

tra ¢6 thé xac dinh dugc va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhiét kinh doanh
duoc ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngay nam giir quyén kiém soat,

Déi v6i giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hop nhét kinh doanh dugc tinh
la tong ctia gia phi khoan dau tu cta cc 1an mua duge ghi nhén theo gid goc Cong ty khong danh
gi4 lai gia phi khoan dau tu ctia nhitng 1in mua tnroc khi dat dugc quyen kiém soat do chwa c6 co
s& dé xac dinh gia trj hop ly tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con.

Phén chénh I&ch cao hon cua gia phi hop nhat kinh doanh so vé&i phan s& hitu clia Cong ty trong gid
tri hop ly thudn ctia tai san, ng phai tra c6 thé x4c dinh duoc va céc khoan ng tiém tang da ghi nhan
tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con duge ghi nhén 14 loi thé thwong mai. Néu phan SO
hitu cia Cong ty trong gia tri hop ly thuan clia tai san, no phai tra c6 thé xéc dinh duoc va no tiém
tang duge ghi nhan tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con vuot qua gid phi hgp nhét kinh
doanh thi phin chénh lé&ch duoc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai dugce phan bo theo phlrong phap du*ong thang trong 10 nam. Khi co bang
chirng cho thay lgi thé thuong mai b ton that 1én hon sé phén bd thi s6 phan bd trong ky 14 sb tén
thit phat sinh.

Loi ich ctia ¢o dong khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co
‘ 2 qa 2 P A ana A s A - . . - 3 L) e 3 3 <A
s¢ ty 1€ cha cdc co dong khdng ki€ém soat trong gia tri hop ly cia tai san, no phai tra va ng tiem

tang dwge ghi nhén.

Hop dong hop tac kinh doanh

Hoat dpng kinh doanh (Iﬁlrg kiém sodt

Cong ty ghi nhén trén Bao cao tai Cllf[}h hop nhét giira nién do cac hop dong hop tac kinh doanh
dudi hinh thire hoat dong kinh doanh dong kiém soat cac ndi dung sau:

e Gia trj tai san ma Cong ty hi¢n sd hitu.

e Cac khoan ng phai tra ma Cong ty phai ganh chiju.

e Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hoa hodic cung cép dich vu ctia lién doanh.

e Céc khoan chi phi phai ganh chju.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy dad nhan duge. Chi phi phai trd duge ghi nhin dya trén cac udc tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra.

Vig¢e phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyc

hign theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan dnh céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban Ia don vi doc 1dp véi Cong ty.

o Chi phi phi tra phan énh céc khodn phai tra cho hang hoa, dich vy dd nhin dugc tir ngudi ban
hofc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hofic chua du hé so,
tai ligu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cic khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudec.

o  Phai tra khic phan anh cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung Cép hang hda dich vy.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké
toan hgp nhat cin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic ky ke toan.

Ban n'hu) ét mmh nay la met bp ph(m hop !J‘mnh va phm du;rc doc cling vai Bno cdo tai chinh hap nhm gifta nién dp 19
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: Sé 18/232, phé Tréan Dién, phuomg Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIU'A NIEN PO
Quf IT ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018
Béin thuyét minh Biio cdo tai chinh hop nhit gitia nién a4 (tiép theo)
11, Vén chi s& hiru
Von gop ciia chii sé hivu
Vén gép ciia chii s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 vén thye té da gép ctia cac cb déng ciia Con gty.

12, Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdan hang hod

Doanh thu ban thanh pham duoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc didu kig¢n sau:

e Cong ty di chuyén giao phan 16n rdi ro va loi ich gin lién v&i quyén s hitu hang hoéa cho
ngudi mua.

e Cong ty khong con nam gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén
kiem soat hang hoa.

*  Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chic chin. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai sin pham, hang hoa da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugce ghi nhin
khi nhitng didu kién cy thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai hang
héa (trir truong hop khach hang ¢é quyén tra lai hang héa duéi hinh thirc doi lai dé 14y hang
héa, dich vu khac).

* Cong ty dd hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

®  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung crfp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac didu kién sau:

®  Doanh thu dugc x4c dinh tuong d‘c“')i chic chz’in.} Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc qu‘yén tra
lai d,igh vu dd mua tlu;o nhimg dicu kién cu theé, doanh ‘[hl‘l chi dugc ghi nhin khi nh}”ﬂlg dicu kién
cu thé do khdng con ton tai va nguoi mua khong duoc quyén tra lai dich vu da cung cap.

e Cong ty di hodic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé.

e  Xic dinh dugc phén cong viée dd hoan thanh vao thoi diém bao céo.

°  Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Truong hop dich vy duoc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugce ghi nhan trong ky duoc cin
cir vao két qua phan cong viée dd hoan thanh vao n gay ket thic ky ke todn.

Doanh thu bin bit djng sin

Doanh thu ban bat dong san ma Cdng ty 1a chi dau tu duoce ghi nhan khi théa man dong thoi tht ca

céc dieu kién sau:

o Bit dong san dd hoan thanh toan bg va ban giao cho nguoi mua, Cong ty da chuyén giao rai ro
va loi ich gén lien véi quyen s hiru bat dong san cho ngudi mua.

° Congty khéng con ndm giit quyén quan ly bit déng san nhu ngudi s& hitu bat déng san hoic
quyén kiém soat bat dong san.

e Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén.

e Cong ty da thu dugc hoiic s& thu duge loi ich kinh té tur giao dich ban bét ddng san.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Tién ldi
« X aiie . A A > I N P A A Ry
Tién lai dugc ghi nhdn trén co so thoi gian va 1ai sudt thye té timg ky.

13.  Hop ddng xiy dung
Hop déng xdy dyng 1a mot hop ddng duge thoa thuan dé xdy dyng mdt tai san hoiic td hop cac tai
san o lién quan chit ché hay phy thudc 1an nhau v& miit thiét ké, cong nghe¢, chirc ning hodc muc
dich sir dung co ban cha ching.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nht gitia nién dg 20



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Bja chi: Sé 18/232, phé Tran Dién, phutng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Qui 11 ctia nam tai chinh két thic ngay 31 théng [2 ndm 2018
Ban thuyet mmh Béa cdo t:h chmh hop nhat gnm men ap (t1ep theo)

Khi két qua thyc hign hop ddng duge uée tinh mot cach dang tin cly:

o  Dbi véi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau duge thanh toan theo tién do ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwge ghi nhin twong (g voi phén céng viéc da
hoan thanh do Céng ty tw x4c dinh vao ngay két thac ky ké toén.

o  Dbi véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thau duge thanh toan theo gia tri khéi lugng thye
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhin tuong g vai phin céng
viéc dd hoan thanh dugc khach hang xéc nhan va dugc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, giam khoi lwgng xay lap, cac khoan thu bdi thudng va cic khoan thu khac chi
duge ghi nhian doanh thu khi dd duoc thong nhat véi khach hang.

14, Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm li tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

15. Cac khodn chi phi
Chi phi la nhiing khoan lam giam li ich kinh té duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh
hoac khi c¢6 kha niang tuong doi chic chén sé phat sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién
hay chua.
Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén G‘ong thoi theo nguyén tac
pht hop. Trong trudng hop nguyén tac phi hop xung dot voi nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhan ciin clr vao ban chit va quy dinh clia cac chudn myc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mot cach trung thuc, hop ly.

16. Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p bao g?Jm thué thu nhap hién hanh, 1a khoan thué duoc tinh dua
trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thue chénh léch so vai lgi nhuén ke toan 1a do diéu c!liuh cac
khoan chénh l¢ch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khéng duge trir cling nhu dicu chinh
cac khoan thu nhip khong phai chju thue va cac khoan 16 dugc chuyeén.

17. Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén ¢6 kha nang ki€m soat hogic ¢6 anh huong déng ké doi
vGi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén cling dugc xem
la bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng déng ké chung.
Trong viée xem xét méi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN DO

1. Tién va cdc khodn twong dwong tién

S$6 cubi Iy $6 diu nim

Tién mit 51.495.322 1.641.487.946
Tién giri ngan hang 7.113.128.230 23.641.890.661
Céc khoan tuong dwong tién ’ 9.000.000.000
- Tién givi c6 ky han tir 3 thang tro xuong - 9.000.000.000
Cong 7.164.623.552 34.283.378.607

Brm thuyét mrm‘; nay Ia mot bp phcm h(fp rhanh va phm duac dpc ciing vai Bao eao tai chinh hgp nhdt giita nién dg} 21



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phd Tran Pién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Qui II clia ndm tai chinh két thic ngay 31 th'mg 12 nam 2018

Bin thuyet minh Bio cio tai chinh hgp nhat gilra nién dj (ttep theo)

2. Cdc khoan diu tw tai chinh

A b A . n P A
2a.  Ddiu tw vao céng ty lién doanh, lién két

S6 cubi ky $6 dAu nam
Loi nhufn Loi nhufin
phat sinh sau phét sinh sau
Gis goc ngiy diu tw Cong Gid gbc ngay diu tw Cong

Céng ty C6 phan Pau tu
Truong Thanh Phi Yén © 12.000.000.000 (10.932.456) 11.989.067.544 12.000.000.000 (10.932.456) 11.989.067.544

cangtycéphénAgntec‘“’ 1.750.000.000 (119.339.735)  1.630.660.265 1.750.000.000 (119.339.735) 1.630.660.265

Cong ty Ccéd plnn Bé téng Viét
\Iy““’ 5.400.000.000 560.601.642 5.960.601.642 5.400.000.000 52.276.324 5.452.276.324

Cong ty ch phﬁn Pau tu )
Trudmg Thanh Quy Nhon ™ 30.700.000.000 (497.325.550) 30.202.674.450

Céng ty CP Trudng Thanh
Hung Yén @ 10,500,000,000 10.5000.000.000

Cong 60.350.000.000 (66.996.100) 60.283.003.901 19.150.000.000 (77.995.867)19.072.004.133

o Theo Nghj quyét s6 20/2016/NQ-HPQT ngay 19 thang 9 nam 2016 cua HOi dong quén trj, Cong ty
dau tu 12.000.000.000 VND twong duong 1.200.000 ¢d phan Cong ty Cb phan Déau tu Turong
Thanh Pha Yén, chiém 20% vén diéu 1. Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty da thye gop duge
12.000.000.000 VND.

M Theo Nghi quyét s6 21/2016/NQ-HPQT ngdy 07 thang 11 ndm 2016 cua Hoi ddng quan tri, Cong
ty dau tu 2.000.000.000 VND tuong duong 200.000 co phan Cong ty CH phan Agritec, chiém 34%
von diéu €. Tai ngay ket thic ky ké toan, Cong ty da dau tu 1.750.000.000 VND, tuong duong
29,71% von diéu 18. Vdn didu 1& con phai diu tr vao Céng ty C6 phan Agritec 14 250.000.000
VND.

@ Theo Nghi quyét s6 16/2017/NQ-HPQT ngay 23 thang 05 ndam 2017 ctia Hoi dong quén tri, Cong
ty dau tu 5. 400.000.000 VND twong duong 540.000 cd phén Céng ty Cb phan Bé tong Viét My,
chiém 30% vén diéu 16. Tai ngay két thuc ky ké toan, Cong ty da dau tu 5.400.000.000 VND.

™ Theo Nghi quyét s& 02/2018/NQ- HDQT ngay 10 thang 01 nam 2018 cuia Hoi déng quan tri, trong
ky, Cong ty dd mua thém 750.000 c6 phin véi gia mua la 13.200.000.000 VND. Tai ngay két thic
ky ké toan, Cong ty da dau tu 30.700.000.000 VND twong duong 2.500.000 c¢b phan TTQN, chiém
25% vén dleu 1é.

™ Theo Nghj quyét sé 14/2018/NQ- HDQT ngdy 27 thang 04 nam 2018 ciia Hoi ddng quan tri, trong
ky, Cong ty dd mua 1.050.000 c6 phén ctia Cong ty CPTr chmg Thanh Hung Yén véi gid mua bing
ménh gia 14 10.000VND/cH phan tLrong duong véi 21% von diéu 18. Tai ngay két thic ky ké toan
Cong ty s& hitu 1.800.000 cb phin, chiém 36% vén diéu Ié.

Tinh hinh hoat (7éng ctia cdc cong ty lién két

Cong ty Cb phan Pau tw Truong Thanh Phi Yén va Céng ty Cb phan Pau tu Trudng Thanh Hung
Yén hién dang trong giai doan dau tu xdly dung nha xudéng, chura di vao hoat dong san xudt, kinh
doanh. Céc cong ty lién két khac dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong ¢ thay dbi 16n so
v&i ndm trude.

A . by ' .
2b.  Ddu tw gép vén vao don vi khic

$6 cudi ky $6 diu nim
Gid gbc Dy phong Gid goc Du phéng
Céng ty C6 phan Pau tu Trudmg Thanh
Gy Mhen 17.500.000.000 (497.325.549)

Ban rhu}e! m.'nh nay Ia mot bg phmi lrgfp lhanh va pimr f.’zfuc dgc cling vai Bdo cdo tai chmh h(fp .r.-lra.' giitta nién dg 22



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S5 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Qui 11 ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bin thuyet minh Bdo cdo tai chinh hop uhat t gitra nién d§ (tlep theo)

$6 diu nim
Gid gbe Dy phéng

Sb cudi ky
Gid gbe Du phong

Cong ty cd phan Nang lugng Céng nghé cao
Trudng Thanh Khanh Hoa o 3.400.000.000

Céng ty C6 phin Piu tur va Xdy dung
Pong Duong Thang Long ™ 25.000.000.000
Cong 25.000.000.000

(142.012)

25.000.000.000
45.900.000.000 (497.467.562)

@ Trong ky, Céng ty da ban 340.000 cb phidu ctia Céng ty C& phan Ning luong Céng nghé cao
Trudng Thanh Khanh Hoa véi gla ban 14 5.780.000.000 VND. Tai ngay két thiic ky ké toan, Cong
ty khéng con nam giir ¢6 phiéu nay.

(@ Céng ry con dang s& hiru 1.000.000 ¢6 phan tuong duong 5% von diéu 18 cia Céng ty C6 phan
Pau tu va Xay dyng E)Ong Duong Thiang Long. Trong ky Cong ty con khong thyc hién giao dich

mua ban déi vdi c¢b phan nay.

Gia tri hop Iy

Cong ty chua xdc dinh gi trj hop ly cua cac khoan dau tu do chua ¢6 huéng dan cu thé vé viée xac

dinh gia tri hop ly.

Dir phong cho cdc khoan ddau tie gép von vao don vi khdc

Tinh hinh bi¢n dong du phong cho cac khoan dau tv gép von vao don vi khac nhu sau:
~ Ao A - A As 1 s 3
Liiy ke tir ddu niim dén cudi ky nay

Nam nay

Nam trude

S6 dau nam 497.467.562 381.403.713
Trich 1ap dy phong b sung 90.995.938
Hoan nhap dy phong (497.467.562) (52.371.427)
$6 cudi ky - 420.028.224

Phai thu ngén han ciia khach hang

Phdi thu cdce bén lién quan

Phdi thu cdc khdch hang khde

Céng ty Cb phéan Phét trién Nguyén Hoang
Cong ty C6 phan San xuét Thép Vina

Cac khach hang khac

Cong

Tra trudce cho ngwdi ban ngéiin han

Tra triwde cho cdc bén lién quan

S$6 cudi ky

A A -
So dau nam

6.897.200.648
3.507.318.428
2.859.882.220

530.000.000

7.136.644.750

3.507.318.428
2.891.304.322
738.022.000

6.897.200.648

7.136.644.750

$6 cudi ky

A A w
S0 diu nam

Tra trwée cho ngwoi bdan khdic 2.185.011.790 2.004.066.020

Cong ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang 1.632.094.020 1.632.094.020

Trung tdm Quy dit tinh Quang Ngai 189.000.000 189.000.000

Cong ty TNHH Tu TVDV Tric dia va Méi Trudng 100.000.000 100.000.000

Cong ty ¢6 phan TM va cong nghé Thién Lam 216.447.770

Céc nha cung cip khac 47.470.000 82.972.000
Ban fhu} é1 rmrrh nay la mgt bg plr(m hop lhrmh va phm duge d(.'c‘ cling vdi Bao edo i chmh hop nha! gitia nién dp 23



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: $6 18/232, phé Tran Bién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Qui II ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Béan thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d (tiép theo)

S6 cudi ky S6 ddu niam
Cong 2.185.011.790 2.004.066.020
2 Phii thu vé cho vay ngéin han
S6 cudi ky S6 dhu nim
Phdi thu cdc bén lién quan 280.000.000 280.000.000
Céng ty C6 phan Dau tw Trudng Thanh Phi Yén 280.000.000 280.000.000
Phdi thu cic té chivc vi cd nhin khdc -
Cong 280.000.000 280.000.000
6. Phai thu ngin han/dai han khéc
O0a.  Phiithu ngﬁ'n han khac
S6 cudi ky S6 dAu nim
Gia tri Du phong Gia trj Du phong
Phdi thu cdc bén lién quan 13.106.159.580 10.094.089.080
Ong Hoang Manh Huy - Tam ting 7.854.911.080 7.854.911.080
Ong Trin Quéc Tridu - Tam ting 163.162.500 786.092.000
Ong Nguyén Duy Phét - Tam (g 3.408.086.000 1.453.086.000
Cong ty CP bé tong Viét My 1.680.000.000
Phii thu cdc t6 chire va cd nhin khdc 17.031.063.516 20.328.436.122
Ong Nng)f\éﬂ Chi Coéng ',Phéi\ thu vé
ban ¢6 phan Coéng ty C6 phan Chg 4.525.000.000 4.525.000.000
Truyén thong Vigt Nam
(A)nkg Lé Trong Phu - PhAéi thu vé ban cd
hian Cong ty CO phan Niang lugn
gf‘)ng nghg cta)o Tru‘g’ng Thz‘ml? Khé’mﬁ 5.180.000:400 )
Hoa
Tam 1rng cua Gllg Duong Doén Hanh 9.721.630.484
g?gn;“g cia Ba Ngwyen Thi Mat 44590 18 5.039.775.000
Tam rng cac ca nhan khac 2.830.380.126 856.091.143
Ky cuoc, ky quy 25.150.000 25.150.000
Céc khoan phai thu ngén han khac 551.213.272 160.789.495
Cing 30.137.223.096 30.422.525.202
6b.  Phai thu dai han khic
Sb cubi ky $b dau nim
Gia tri Duw phong Gia tri Du phong
Phdi thu cdc bén lién quan 4.500.000.000 5.780.000.000
Céng ty C6 phan Bé téng Viét My @ 1.680.000.000
on & phan Pau tu va X4 I
gglni gxr(;flg];‘alﬂmgai;ilgvgi) S 4.500.000.000 4.160.£00.000
ﬂ:g; thu cdc té chitc va cd nhin 40.191.000.000 41.283.000.000
ﬁggﬁg% Co phan Phat trien Nguyén 0 500 600,000 40.000.000.000

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hgp thanh va phai duge doe cig véi Bio cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg 24
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH

Dia chi: $6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Qui II ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhit giira nién dd (tiép theo)

A Ao 7 A 3 A -
So cuoi ky So dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
Ky cuge, ky quy 191.000.000 1.283.000.000
Cong 44.691.000.000 47.063.000.000

® Khoan dau tu theo hop ddng hop tac kinh doanh dé cé duge quyén s hitu va khai thac 50% gia tri
Du 4n M6 da tai Nii Hon Ngua, xd Nhon Hoa, huyén An Nhon, tinh Binh Dinh theo Gidy phép )
45/GP-UBND ngay 01/6/2011 cua UBND tinh Binh Binh cép cho Cong ty C& phan Phat trién
Nguyen IIoang Cong ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang va Cong ty TNHH MTV Diu tu Phat
trién Truong Thanh Viét Nam da ky hop dong hop tac kinh doanh s6 28/2013/HD-HTDT ngay 03
thang 12 nam 2013. Ngay 18 thang 08 nam 2015 ba bén da ky bién ban thoa thuin dé Cong ty
TNHH MTV DAu tu Phét trién Viét Nam clmyén nhuong 50% gia tri Dy an Mo da tai Nui Hon
Ngura cho Cong ty véi gia trj chuyén nhugng 40.000.000.000 VND.

@ Khoan diu tu theo hop dbng hop tac kinh doanh sé 0109/2017/HDHTKD ngay 01 thang 09 nam
2017, dé hop tac trong linh vuc cung cip céc san pham bé tdng cho cic Dy 4n, cong trinh xdy dyng
tai tinh Hung yén va cac tinh l4n can. Ngay sau khi ky hop dong Cong ty da chuyén cho Cong ty
C6 phan Bé téng Viét My sd phai gop theo thoa thudn 1a 1.680.000.000 dong.

(" Khoan dau tu theo hop ddng hop téc kinh doanh s6 0107/2017/HDHTDT ngay 01 thdng 7 nam
2017 dé thyc hién Dy an Khu dé thi méi Xuan An, thi trdn Xuan An, huyén Nghi Xuén, tinh Ha
Tinh. Tdng gié tri Cong ty dau tu vao Du 4n 14 4.500.000.000 VND.

Trong ky ké toan, Céng ty da chuyén tién sé tién con phai gép cta hop ddng 1a 400.000.000 VND,
sau d6 chuyén nhuong lai cho Céng ty con véi gia chuyén nhuong l1a 12.000.000.000 VND.

T Hang ton kho
La chi phi xdy dyng d& dang Khu nha ¢ Nong thon ket hgp Thuong mai Dich vy Nghia An.

8. Chi phi tra trwde ngdn han/dai han
8a.  Chiphi tri trwée ngin han

A Ko g a A 3 A -
So cuoi ky So dau niam

Chi phi bao hiém 11.919.040 15.955.990
Chi phi cong cu dung cy 15.232.989 48.645.454
Céc chi phi tra trude ngén han khac 14.288.988 17.529.706
Cong 41.441.017 82.131.150

8b.  Chi phi trd truée dai han
$6 cubi ky S6 dau niim
Chi phi cong cu dung cu 170.375.648 200.873.805
Chi phi thué lai dét . 13.888.887
Chi phi cai tao van phong - 43.299.909
Céc chi phi tra trude dai han khac 12.795.244 21.999.146
Cing 183.170.892 280.061.747
Ban thiy &t mmh nay .’u met b() ph(m hop .'hcmh va phm clrrgrc dpc cling voi Bzro cdo tai chmh h(fp n!mr giira nién dp 25



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phd Tran Pién, phudmg Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO

Quf II ctia n#im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhét giia nién dp (tiép theo)

S A . ~ 3
9. Tai sian co dinh hitu hinh

A s A g ~ 3 3 " A A 3 A X 0 A A - .
Tai san c¢6 dinh hitu hinh l1a Phuong tién véan tai, truyén dan. Chi tiét s6 phat sinh nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liy ké

Gia trj con lai

S6 dau nam 2.040.396.363 (648.549.549) 1.391.846.814
Tang trong ky

Khiu hao trong ky (157.077.576) (157.077.576)
S6 cubi Ly 2.040.396.363 (805.627.125) 1.234.769.238

10.  Lgi thé thwong mai

La loi thé thuwong mai phét sinh tir giao dich hop nhéit kinh doanh Céng ty Cé phin Pau tu Xay

dung 108 Trudmg Thanh, sé tién: 45.230.959.621 VND.

Nguyén gia $6 da phén bb

Gia trj con lai

45.230.959.621 (376.924.664)

(2.261.547.984)

S6 dau nam
Phan bd trong ky

44.854.034.957
(2.261.547.984)

45.230.959.621 (2.638.472.648)

s Ko g oa
So cudi ky

42.592.486.973

11.  Phai tra ngudi ban ngan han
A Av n o n
So cuoi ky

A A ~
So dau nam

Phii trd cdc bén lién quan

Phi trd cdc nha cung cdp khdc 355.138.143 1.391.295.120
Cc:ng ty ‘l NHH‘.IH van Xdy dung Cong trinh Giao 57.469.000
théng Quang Ngdi
Cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Thudn An 74.106.040 2.518.000
Cong ty TNHH TM&XD Phat Hung 149.361.124
Ba Nguyén Thi Kim Ngoc - 1.073.199.346
Cong ty cd phén thiét bj dién Ham Long 89.868.203

. A £ v 3
T(:“Ji:,lﬁiNhénh Coéng ty TNHH tw van TTVN tai Quéang 42.712.900
Cl}: I\{]'.lfmh Cong ty TNHH Kiém todn va tu van A&C 90.982.000
Ha Noi
Céc nha cung cép khac - 166.216.650
Cong 355.138.143 1.391.295.120

Cong ty khong ¢ ng phai tra nguoi ban qua han chua thanh toan.

3 o e A - M
12.  Nguwoi mua tra tién trwde ngin han
A Asy s
So cuoi ky

o
So dau nam

Trd tricée cia cde bén lién quan

Tra trude chia cdc khdch hang khdc 6.351.733.047 13.213.120.167

Ong Vii Birc Tién . 1.785.139.720

Ong Tran Sy Tién - 1.785.139.720

Ba Nguyén Thi Kim Cam 641.188.828

Céac khach hang khac 5.710.544.219 9.642.840.727

Cong 6.351.733.047 13.213.120.167
Ban thuyét minh nay la met bg phan hgp thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dp 26



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Cong,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Qui 11 ctia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2018
Bén thuvet minh Bio cio tai chinh hop. nlnt g]ua nién dj (tlep theo)

13.  Thué va cac khoan phai ngp Nha nwée

Thué GTGT hang ban ndi dia
Thué GTGT hang nhép khiu

Thué thu nhép doanh nghiép

£ i
So dau nim

Si phdt sinh trong ky

quén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

S8 cubi ky

Phai njp

Sb phii ngp

Sb aa nop

Téng do mua

AT
Cong ty con Phaingp

1.554.336.260

8.285.829.313

1.525.235.298

52.710.598

2.557.698.501

(2.100.000.000)
(52.710.598)

(5.967.402.366)

- 979.571.558

- 4.876.125.448

Thué thu nhip dmnh nghiép
tam ndp cho sb tién nhin
truedre tir hoat dong chuyén

nhugng bit déng san 129.731.202 (65.658.292) 64.072.910
Thué thu nhép ¢4 nhén 77.386.950 258.689.299 (138.733.312) - 197.342.937
Ciéc logi thué khac - 7.000.000 (7.000.000)

Phi, 1¢ phi va cac khoan phai

ngp khac 105.605 (105.605) -
Cong 10.047.283.725 4.335.781.009 (8.265.951.881) - 6.117.112.853

Thué gid tri gia tiang
Cong ty ndp thué gia trj gia tang theo phuong phap khau trir véi thué suat 10 %.

Thué thu nhlidp doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghi¢p cho céac khoan thu nhép tinh thué véi thue suat 20%.
Chi tiet thue thu nhdp doanh nghiép phai nop nhu sau:

~ Ao A - £ A S +
Liiy ké tir dau niim dén cudi ky nay

Nim nay Niam truéce

Thué thu nhap doanh nghigp phai ndp tinh trén
thu nhédp chju thué nam hi¢n hanh

Diéu chinh thué thu nhap doanh nghi¢p phai nop
ctia cdc nam trudce
Téng Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp

2.557.698.501 1.884.906.030

2.557.698.501 1.884.906.030

Viée xéc dinh thué thu nhép doanh nghi¢p phdi np cua Cong ty va Cong ty con duge cdn clr vao
cac quy dmh hign hanh ve thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va cic
quy dinh vé thue déi véi nhidu loai giao dich khac nhau ¢é thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khéc
nhau. Do vdy s6 thué duge trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhit giita nién dé 6 thé s& thay dbi
khi co quan thué kiém tra,

Thué thu nhip doanh nghigp tam ngp cho s6 tién nhdn triwdce tiv hoat dpng chuyén nhwong bit
djng sain

Cong ty phai tam np thué thu nhép doanh nghiép theo ty 18 1% trén s6 tién nhdn trude tir hoat
dong chuyén nhugng bat dong san theo quy dinh tai Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6
ndm 2014 cua B§ Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cho
hoat dong nay khi ban giao bit déng san.

- . A r
Cic logi thué khdc

Ban t]m] ét minh nay fa met bp phan hpp Hlmi/r mphm r?m;rc doc cling véi Bao cdo tai chmh hop frhm‘ giita nién r?o 27
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: $6 18/232, phd Trén Dién, phudong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO
Qui II ctia nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Béin _t_!u_J)__’ét minh Bdo cdo tai chinh hop nlﬁiétrgifra nién (t_iép theo)

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

14, Doanh thu chwa thye hi¢n ngin han
La doanh thu cho thué méat bang Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Pau tu Kinh doanh Hoang Ha.

15.  Phai tra ngin han khac

Phi trd cdc bén lién quan

Phii tra cdc don vi va cd nhdn khdic
Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi, y té, that nghiép
Phai tra chi phi lai vay

Phai tra Ong Nguyén Anh Tuén

Phai tra khac

Cong

No qud han chira thanh todn

A Av g s
S0 cudi ky

A A \.
S0 dau nam

3.825.551.426 564.078.704
44.210.615 35.138.091
81.063.560 2.051.724

377.208.889

3.180.310.001
519.967.250 149.680.000
3.825.551.426 564.078.704

Cong ty khong co6 ng phai tra khac qua han chua thanh todn,

16.  Vay ngiin han/dai han
16a. Vay ngan han

A La g o
S0 cudi ky

A » -
So ¢ kha

Ak 3 A -
So diau nim

S0 co6 khd

Vay ngiin han phii tri cic bén lién quan
Vay ngdn han phii tri cic 6 chive va cd
nhin khic
Vay ngén han Ngan hang TMCP Sai Gon -
Ha N§i - Chi nhanh Quang Ngii
Vay dai han dén han tra (Xem thuyét minh
s0 V.16b)
Ngdn hang TMCP Ban Viél - Phong giao
dich Hoan Kiém ™ '
Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét
Nam - Chi nhanh Quang Ngai """
Vay ngin han céc ca nhan khac
Ba Lé Vin Anh
Ong Trdn Trong Ly
Ong Dirong Hitu Hudn
Ong Hoang Viin Diing
Ba Lé Thi Minh Thu
Ciong

Gia tri ning tra ng Gid tri niing tra ng
6.179.460.000 6.179.460.000 26.304.574.000 26.304.574.000
18.636.884.000 18.636.884.000

79.460.000 79.460.000 567.690.000 567.690.000
79.460.000 79.460.000 237.740.000 237.740.000

- E 329.950.000 329.950.000
6.100.000.000 6.100.000.000 7.100.000.000 7.100.000.000
2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000

2.500.000.000

600.000.000
1.000.000.000
6.179.460.000

2.500.000.000

600.000.000
1.000.000.000
6.179.460.000

1.000.000.000
2.500.000.000
600.000.000
1.000.000.000
26.304.574,000

1.000.000.000
2.500.000.000
600.000.000
1.000.000.000
26.304,574,000

Cong ty co kha ning trd dugc cac khoan vay ngén han,

Ban thuyét minh nay I mgt by phan hap thinh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dp
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CONG TY G PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Qui I ciia niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018
Biin thuyét minh Biio céo tai chinh hgp nhit giita nién 49 (tiép theo)

Chi ti€t so phat sinh vé cac khoan vay ngan han trong ky nhu sau:

Ting do hgp Ke‘tchu_\'én

S tién vay phat nhat kinh tir vay va

S6 tidn vay da tra

) S6 dAu niim sinh trong ky doanh ng dai han trong ky S6 cudi ky
Vay ngin han
ngin hang 18.636.884.000 (18.636.884.000) -
Vay ngin han
¢dc to chire khic
Vay ngin han
cdc cd nhdn 7.100.000.000 6.500.000.000 (7.500.000.000) 6.100.000.000
Vay dai han dén )
han trd 567.690.000 - (488.230.000) 79.460.000
Cing 26.304.574.000 6.500.000.000 (26.625.114.000) 6.179.460.000

16b. Vay dai han

Khoan vay Ngan hang TMCP Bén Vigt — Phong giao dich Hoan Kiém dé mua xe 6t6 phyc vy nhu
cdu di lai cia ban lanh dao Céng ty vai lai sudt 7,99%/niam, thoi han vay 36 thang ké tir ngay giai
ngan dau tién. S tién vay duge hoan tra vao ngay 26 hang théang theo lich tra ng, thanh toan lan
dau vao ngay 26 thang 10 nam 2015. Khoan vay nay dugc dam bao bang viée cdm cd xe 6t6 hinh
thanh tir khoan vay nhan hiéu Toyota theo gidy chimg nhan ding ky xe 6t6 sd 139815; bién sb
dang ky 30A-827.17 do Phong canh st giao thong Cong an thanh phd Ha Noi cip ngay 23/9/2015

Cong ty c6 kha niang tra dugce cac khoan vay dai han.

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han ngan hang nhu saw:

So cuoi ky

So6 ddu nam

Tir 1 ndm tré xudng 79.460.000 567.690.000
Trén 1 ndm dén 5 nam
Trén 5 nam
Cong 79.460.000 567.690.000
L6¢. Vay qud han chwa thanh todn
Cong ty khong c6 cac khoan vay qué han chwa thanh toan.
17.  Vbn chii sé hitu
17a. Baing ddi chiéu bién dpng ciia von chii sé hivu
Logi nhudin sau Lgi ich cia ¢
Vién gép ciia chii thué chura phin ding khing
s¢ hitu phoi kiém sodt Cing

$6 ddu nam trude 150.000.000.000 38.463.786.510 188.463.786.510
Goép vdn cb dong khang kiém sodt 5.500.000.000 5.500.000.000
Lgi ich clia ¢ do;lg l'\'%long kiém soat 57.971.283 57.971.283
trong lgi nht}an d'au ky i

" 23‘(2")‘“" ot phicu:ghioeed dong hign 29.999.980.000  (29.999.980.000) .
Loi nhudn trong ndm truede 29.595.014.786 2.642.147.039 32.237.161.825
S6 du cudi nim trude 179.999.980.000 38.058.821.296 8.200.118.322 226.258.919.618
Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hep thanh va phai dwge doc ciing véi Bio cdo tai chink hop nhdt giita nién dg 29
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phé Tran Dién, phuomg Binh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Qui 11 ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bdo edo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

S6 dur ddu niam nay 179.999.980.000
Trich Idp qui khen thudéng phic lgi

Chia ¢b tie trong ky

Lgi nhudn trong nam

S6 du cudi nim nay/ky niy 179.999.980.000

38.058.821.296 8.200.118.322 226.258.919.618
(667.500.000) (82.500.000) (750.000.000)
(220.000.000) (220.000.000)

212.708.888 601.725.346 814.434.234
37.604.030.184 8.499,343.668 226.103.353.852

17b. Cé phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng ¢ phiéu di phat hanh

- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéuwu dai

S$6 lugng ¢b phiéu da mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu ddi

SH lwong cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VI

A Ao g a A A ~
S0 cuoi ky S0 dau niim

17.999.998 17.999.998
17.999.998 17.999.998
17.999.998 17.999.998
17.999.998 17.999.998

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO

L b ] b3 ‘ .
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

la. Téng doanh thu
Lity ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Niam nay Nam truwdc
Doanh thu ban hang hoa 22.163.758.702 55.288.824.154
Doanh thu hoat dong xdy dyng - 4,755.662.727
Doanh thu cung cép dich vy 270.000.000 297.272.727
Doanh thu chuyén nhuong bit dong san 28.258.097.769 -
Cong 50.691.856.471 60.341.759.608
1b.  Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu cho cde bén lién quan

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hing va cung cép dich vu cho céng ty lién doanh, lién két.

o K - -
2. Gia von hang ban

Gia vén hang héa

Gi4 vbn hoat dong xdy dyng

Gia von dich vy

Gi4 vén chuyén nhugng bat dong san
Cong

Ben thuyét minh nay la méi be phen hap thanh va phéi duge doe cimg véi Bde cdo tai chink hap nhdt gitva nién dg

~ K ogx A - A Ao 1 a .
Liiy ke tir dau nim dén cuoi ky nay

Niam nay Nim trwée

50.398.557.130
3.698.730.891

21.901.761.132

13.888.888

625.000.000
20.329.475.917
42.245.125.937 54.722.288.021
e



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phé Trén Dién, phuong Binh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Qui II ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop n]}ﬁt gilta nién d (tiép theo)

3. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién gri ngan hang

L&i thanh ly cac khoan dau tu ngan han, dai han khic

Cong

4. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

~ Ao A - A Ko g -
Lity ké tlr diiu niim dén cuoi ky nay

Nam nay Nam trudc

151.625.048 3.576.460
2.380.000.000 5.570.000.000
2.531.625.048 5.573.576.460

~ Ao A ~ A Ao g o \
Lity ké tir dau niim dén cuoi ky nay

Nim nay Nim trudc

Dy phong giam gia chitng khoan kinh doanh va tén thit dau tu

L& thanh ly céc khoan dau tu ngiin han, dai han khac

Chi phi tai chinh khac
Cong

3. Chi phi ban hang

Chi phi hoa héng, méi gidi
Cac chi phi khac
Cong

6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vt liéu quéan ly

Chi phi db dung viin phong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi va 1é phi

Phan bd loi thé thuong mai

Céc chi phi khac

Cong

P A A A
7 Lai trén co phién

s > .2 A A W A
7a.  Ldi co ban/suy giam trén co phiéu

Loi nhuén ké todn sau thué thu nhdp doanh nghiép

496.334.703 282.926.772
73.151.261

57.569.100

(142.012) 2.808.683
496.192.691 416.455.816

~ A 4 A ~ 3 A Aw poa \
Lity ke tir dau nam den cuoi ky nay

Nim nay Niam trudc

731.402.768
1.706.000

733.108.768 -

~ A o A - A Av g o 5
Liiy ké tir dau nim dén cuoi ky nay

Nim nay

Nam trwéce

2.340.077.282 2.002.732.881
120.071.314 9.514.728
101.594.278 525.137.576
118.211.214 118.211.214
22.606.591 26.880.000
2.261.547.984 -
1.869.360.652 515.719.674
6.833.469.315 3.198.196.073

~ A s A - A As s 5\
Liiy ké tir dau nim dén cuoi ky nay
Nim nay Nam truwde

Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhugn ké todn dé x4c dinh

lgi nhudn phan b cho ¢b déng s& hiru ¢b phiéu phd théng:

212.708.888 7.372.818.306

Bin thuyét minh nay la mat bg phan hep thanh va phai dwge dpc ciing véi Bio cdo tai chinh hop nht giita nién dop 31



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: $6 18/232, phd Tran Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

Qui 11 cia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2018

Bin tlnwet minh Bio cio tai chinh hop nhat gitta nién dj (tlep theo)

- Trich quy khen thudng, phic lgi

Loi nhuén tinh 13i co ban trén ¢ phiéu 212.708.888 7.372.818.306
S6 lwgng binh quén gia quyén ciia ¢d phiéu phd théng dang luu

hanh trong nam/ky 17.999.998 17.999.998
Lii co ban/suy giam trén 6 phiéu 12 410

Co phiéu pho thong dang livn hanh binh qudn trong ky dirge tinh nhir sau:

~ A A - A K s \
Lity ke tir dau nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
C6 phicu phd théng dang lwu hanh du nim 17.999.998 17.999.998
Cb phiéu phé théng dang lwu hanh binh
quin trong ky 17.999.998 17.999.998

7b. Thing tin khdc

Ngay 31 thang 8 nam 2017, Cong ty da tang vn diéu 18 tir loi nhudn sau thué chua phan phdi. L
co ban trén co phiéu Lung ky ndm trude da duoc tinh toan lai do anh hucmg cua sir ki¢n nay theo
huéng din cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh.

Vige ap dung quy dinh nay lam cho ldi co ban trén c6 phiéu ciing ky nam trude giam tir 492 VND
.\'uéng con 410 VND.

8. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6
Lity ké tir ddu niim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trude
Chi phi nguyén li¢u, vt liéu 214.620.193 3.698.730.891
Chi phi nhan cong 3.050.228.572 2.002.732.881
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 157.077.576 118.211.214
Chi phi dich vu mua ngoai 6.057.585.632 534.652.304
Chi phi khac 1.202.421.732 1.167.599.674
Cing 10.681.933.705 7.521.926.964

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

. . v K re A A
1. Giao dich va so dw véi cac bén lién quan
Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdom: cdc thanh vién quan ly chi chot, cdc ca nhan ¢ lién quan
voi cac thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khac.

Cong ng vai cdc bén lién quan khac

Cong ng voi cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyét minh sé V.3, V.4, V.5 va V.6.
Céc khoan céng ng phai thu cac bén lién quan khéc khéng c6 bao dam va s& dugc thanh toan bing
tién. Khong 6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duge lap cho cc khoan ng phai thu céc bén
lién quan khac.

Ban .'im) ] mmh nay .’a mgt bg ph(m h(fp rhcmh '.aphm {Ttro‘c d'oc cling voi b’ao cdo tai Chmh hop nhdt gitra nién ﬁ"g 32



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: $6 18/232, phé TrAn Pién, phuong Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Qui IT ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Béo co tai chinh hop nhét giita nién dd (tiép theo)

vy . . + A - A A -
2. Sw kién phat sinh sau ngay ket thic ky ke toan
Khéng c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh so6
ligu hodic cdng bo trén Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do.

Ngudi 1ap bidu

A

P

Nguyén Thity Anh Do Xuan Dire Hoang Pinh Lgi

Ban thu )'e"! minh nay la mét bg phan hop thanh va phai diege doe ciing vai Bao cdo tai chinh hop nhit gitta nién dop 33



